COMUNE DI

POZZOLEN

PROVINCIA DI' BRESCIA

COMUNE DI POZZOLENGO
PROVINGIA DI BRECIA GIUNTA REGIONALE DELLA LOMBARDIA
G SETTCRE URBANISTICA TERRITORIO
156EN%5? 1T
Prot. N, 4{‘% L DIRIGENTE DEL SERVIZIO URBANISTICA
GO fese a‘li " L'ASSESSORE
° Fio Aww. GIULIANO SALA
il n.,-'w: \ N 5
poni *-f~ L \4 del(“”(‘*}y

Approvato cen deliberazione A~ — M " 7 del TUUULUL
COPIA ©7FD
L DinicEpAg ' _ e

PIANO REGOLATORE GENERALE

| COPIA PER (L COMUNE

STRUMENTAZIONE URBANISTICA VIGENTE e

STATO DI ATTUAZIONE DEL P.D.F.

OBBIETTIVI DEL NUOVO P.R.G. (
'-_:-_A - o - POV AN Ordine dezh 1 /\“\ < '\,\
| BFEROW - v _‘@%\}h 2561733 | : fl - " | I ;1
== 7

AL-I,}-EGA;O " Al—AZ—A3 "




1. STRUMENTAZIONE URBANISTICA VIGENTE

Il Comune di Pozzolengo & dotato di Regolamento Edilizio e relativo Piano di
Fabbricazione approvato dalla Regione Lombardia il 24 luglio 1973 con provvedimento N*4579.

In data 28 luglio 1978 sono state apportate modeste varianti riguardanti rettifiche e
compensazioni di aree senza incremento della capacita insediativa.

In data 23 dicembre 1991 ¢& stata adottata con delibera N* 104 del Consiglio Comunale una
variante riduttiva per l'eliminazione di un'intera zona "C3-turistica di espansione" relativa al
"Monte Lungo" con conseguente azzeramento di 50.000 mc. edificabili.

Detta variante & conseguente ad una specifica volonta di salvaguardia ambientale e
valorizzazione dei luoghi da parte dell' Amministrazione comunale.

Tale indirizzo verra coerentemente ripreso nella stesura del nuovo strumento urbanistico.

La Regione Lombardia con provvedimento n® V*/23682 del 9 giugno1992 della Giunta
Regionale ha approvato detta variante.

Gli anni trascorsi dall'approvazione del P.d.F. del 1973 ad oggi e le nuove esigenze sociali
ed economiche maturate nel frattempo, esigono uno strumento urbanistico generale adeguato alle
nuove istanze.

2. STATO DI ATTUAZIONE DEL P.d.F.

Al settembre 1992 le previsioni insediative del P.d.F. risultano attuate come segue.

Le zone "B" di completamento residenziale risultano sature, mentre le "C" di espansione
risultano attuate solo in parte.

In dettaglio, mentre la zona "C1" individuata con il n® 28 sulla cartografia del P.d.F. ed
interessata dalla "lottizzazione Santorum" risulta essere pressoché saturata, la zoma "Cl1"
individuata con il n® 27 & stata interessata dalla realizzazione di due P.E.E.P. per circa 20.000
mgq., mentre altri 69.369 mq. sono interessati da due convenzioni urbanistiche per l'edificazione, le
cui opere di urbanizzazione sono di imminente esecuzione e le relative costruzioni andranno in
buona parte a soddisfare il fabbisogno emergente nell'arco temporale intercorrente tra la stesura del
nuovo strumento urbanistico e la sua definitiva approvazione.

La zona "C2" di espansione collinare residenziale—turistica risulta ormai completamente
impegnata dalle costruzioni salvo un'edificabilita residua di circa 3.500 metri cubi.

La zona "C3"di espansione turistica collinare presenta in localita "Gozza" una edificabilita
residua di circa 2.300 mc.

La zona "D" produttiva presenta aree libere edificabili per circa 90.000 mgq. .

Per quanto riguarda le aree per attrezzature pubbliche il P.d.F. ne prevede 107.250 mgq. che
sono state in gran parte (mq 73. 600 pari al 68,6%) acquisite ed attrezzate e servono in modo
soddisfacente la popolazione.




3. OBBIETTIVI DEL PIANO REGOLATORE GENERALE

Gli obbiettivi di un nuovo strumento urbanistico si possono riassumere nel seguente modo:
promuovere lo sviluppo valorizzando le risorse umane, economiche ed ambientali.

Infatti, oggi pit che mai, il territorio deve essere tutelato da uno sfruttamento
indiscriminato e vanno ricercate le condizioni per uno sviluppo ed assetto del territorio equilibrati.

La complessa operazione la si ottiene programmando e regolamentando le funzioni umane
dell'abitare, del produrre, dello svagarsi e del circolare; funzioni che devono coesistere in modo
armonioso nella tutela e valorizzazione dell'ambiente. Ambiente inteso come insieme di risorse
naturali ed antropiche e di relazioni percettive, emotive e funzionali.

Ma mentre le risorse umane ed economiche, dipendono per lo pitt da condizioni storiche e
da fattori assai complessi che hanno origini esterne al limitato ambito comunale, al contrario, le
risorse naturali sono legate intimamente al territorio e dipendono per la stragrande maggioranza
dalle decisioni programmatorie e gestionali dell'uso del suolo.

Tale concetto, in alcuni ambiti acquista ulteriore forza considerato che le risorse naturali,
oggi, assumono un'enorme importanza strategica tra le componenti che definiscono lo sviluppo
socio—economico di un paese, in modo da interferire ed influenzare le potenzialita socio-
economiche.

E' il caso di Pozzolengo, che con la sua vocazione agricola ed il territorio non
compromesso da urbanizzazioni selvagge, puo puntare per il prossimo futuro ad un ulteriore
sviluppo in armonia con le potenzialita di un territorio che offre notevoli valori ambientali.

Il lavoro seguente di analisi dei vari aspetti socio—economici, dopo aver acquisito le
problematiche territoriali nei loro vari aspetti definisce appropriati obbiettivi da perseguire ed i

relativi strumenti urbanistici gestionali.
Conseguentemente, particolare attenzione verra dedicata alle seguenti problematiche:

1) Salvaguardia e valorizzazione del Centro Storico inteso come patrimonio antropico della
collettivita
2) Tutela colturale, salvaguardia e recupero  ambientale delle zone rurali che verranno

. individuate e classificate in funzione delle caratteristiche —orografiche e colturali

3) Ricucitura di brani di territorio mediante adeguate zone di espansione al fine di
incrementare la dotazione di spazi ed attrezzature pubbliche e collettive e migliorame 1'uso

4) Soddisfacimento delle istanze derivanti dalla forza lavoro e dalla capacita d'investimento
degli operatori ed individuazione di ulteriori potenzialita economiche insite nelle risorse
territoriali—ambientali (agriturismo e turismo).

5) Ottimizzazione della viabilita principale che dovra intercettare il traffico proveniente dalle
varie direzioni, evitando il transito sulle antiche strade del centro storico




