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L'INDAGINE SOCIO-ECONOMICA

Con le considerazioni che seguono si vuole fornire una conoscenza dei principali fenomeni
socio— economici che hanno interessato il territorio del Comune di Pozzolengo.

Il tema viene affrontato nelle sue articolazioni, con fascicoli distinti, anche negli argomenti
specifici come:

— l'analisi demografica che evidenzia l'evoluzione della popolazione residente con uno
studio dettagliato della struttura della popolazione e delle relative classi di eta.

—lo spazio rurale che analizza i fenomeni che hanno interessato il settore agricolo nelle
sue interrelazioni con sistemi territoriali pit vasti, con particolare attenzione agli aspetti della
salvaguardia ambientale finalizzata anche ad una valorizzazione turistica alternativa, basata sulle
reali risorse naturalistico-produttive delle aree agricole.

-l'indagine sul centro storico che contribuisce a far capire, dalle antiche tradizioni del
costruire e dell'aggregazione urbana, le nuove esigenze dell'abitare, del produrre, del muoversi e
dello svagarsi nel rispetto dei valori storico—architettonici ed ambientali senza perd imbalsamare in
modo sterile I'antico tessuto.

~la verifica del fabbisogno abitativo che comporta uno studio dettagliato sul modo di
utilizzo delle abitazioni in termini qualitativi e quantitativi.

Pertanto il presente fascicolo dedica attenzione agli ulteriori aspetti socio—economici non
specificatamente trattati con gli argomenti sopra citati.

Infatti, si analizzano quegli aspetti della popolazione attinenti al "produttivo" e quindi
relativi alla "popolazione attiva".

La tabella N* 1 descrive, con i dati degli ultimi censimenti, la distribuzione della
popolazione nei settori di attivita ( primario, secondario, terziario ).

In particolare si evidenzia come nel 1961 ben il 22% della popolazione attiva (42% della
residente) fosse dedito al settore primario, il 12% nel secondario ed il 10% nel terziario.

Nel 1971 la percentuale di addetti nel settore primario si abbassa al 12% ¢ nel 1981 al 10%
a conferma di quei fenomeni socio~territoriali descritti nei fascicoli sopra citati.

Si nota inoltre un incremento degli addetti nel settore secondario che passa al 17% nel 1971
ed al 19% nel 1981.

Un lieve incremento si rileva anche per il terziario che pur registrando una flessione nel
1971, passa al 12% nel 1981.
Non sono ancora disponibili i dati disaggregati a livello comunale dell'ultimo censimento (1991),
tuttavia i dati provvisori provinciali denunciano per la provincia di Brescia un forte incremento
nel terziario pari al 45,5% rispetto al 1981, ma si puo ritencre che tale fenomeno possa aver
interessato anche se marginalmente il territorio di Pozzolengo.

Il grafico 1.1 evidenzia le indicazioni riportate nella tabella N® 1.
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La tabella N* 2 raffronta i dati della popolazione residente attiva e la percentuale rispetto
alla popolazione attiva, inoltre raffronta i dati comunali con quelli provinciali e della regione
agraria N°® XI.

A livello comunale, nel 1961, la percentuale della popolazione attiva che nel primario era
pari al 47,66%, passa al 32,14 nel 1971 ed al 23,59% nel 1981.

La percentuale degli addetti nel settore secondario ¢ in costante aumento passando dal
29,18 del 1961 al 46,27 del 1981.

Nel terziario si passa dal 23,16% del 1961 al 30,14% del 1981.

Il raffronto con i dati provinciali ¢ della regione agraria evidenziano immediatamente una
spiccata vocazione agricola del comune di Pozzolengo infatti, mentre la percentuale della
popolazione attiva nel primario, al 1981 risulta pari al 23,59% a livello comunale, in provincia si
riduce al solo 6,06% e nella regione agraria all'8,3%.

Conseguentemente la percentuale della popolazione attiva nel secondario ¢ del 46,27% nel
1981 a livello comunale mentre & del 55,21% in provincia, ma nella regione agraria ¢ del 42,02% e
quindi inferiore a quella comunale a significare che ad una economia prevalentemente agricola si
accompagna perd una discreta attivita di trasformazione e lavorazione dei prodotti.

Il terziario risulta invece inferiore sia alle percentuali provinciali che della regione agraria
infatti contro il 30,14% del comune si ha rispettivamente il 38,73% ed il 49,68% .

I dati sono visualizzati nei grafici 2.1 ¢ 2.2 dove il raffronto risulta immediato.
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TABELLAN*2

POPOLAZIONE ATTIVA RESIDENTE PER SETTORI DI ATTIVITA'

anno anno anno anno
DATI COMUNALI % della % della % della % della
popol. popol. popol. popol.
1961 attiva 1971 attiva 1981 attiva 1991 attiva
Settore PRIMARI dati non
539 47,66 305 32,14 234 23,59 | disponibili
Settore
SECONDARIO 330 29,18 418 44,05 459 46,27
Settore
TERZIARIO 262 23,16 226 23,81 299 30,14
TOTALE 1.131 100% 949 100% 992 100%
DATI % della % della % della % della
PROVINCIALI popol. popol. popol. popol.
1961 attiva 1971 attiva 1981 attiva 1991 attiva
Settore PRIMARIC
66.623 | 1931 | 35048 | 996 | 24.941 6,06
Settore
SECONDARIO || 181,995 | 52,77 | 206563 | 58,66 | 227.048 | 5521
Settore
TERZIARIO 96.209 | 2792 | 110.491 | 3138 | 150420 | 8873
TOTALE 344917 | 100% | 352.102 | 100% | 411.609 | 100%
DATI REGIONE % della % della % della % della
AGRARIA N* XI popol. popol. popol. popol.
1961 attiva 1971 attiva 1981 attiva 1991 attiva
Settore PRIMARI
5914 | 2669 | 3.417 1517 | 2.169 8,3
Settore
SECONDARIO || g768 | 2057 | 9973 | 4428 | 10978 | 42,02
Settore
TERZIARIO 7476 | 3374 | 9131 | 4055 | 12978 | 4968
TOTALE 22158 | 100% | 22521 | 100% | 26.125 | 100%
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GRAFICO 2.2 - RAFFRONTO PER SETTORI DI ATTIVITA' DELLE PERCENTUALI DEGLI ATTIVI,

A LIVELLO COMUNALE, PROVINCIALE E REGIONE AGRARIA
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La tabella N* 3 disaggrega la popolazione attiva secondo il ramo di attivitd economica con
i dati assoluti e le percentuali della popolazione attiva ¢ della popolazione residente; propone
inoltre il raffronto con i dati provinciali per il 1981.

Il grafico 3.1 visualizza la popolazione residente attiva in valori assoluti, per ramo di
attivita economica. Viene evidenziato un vistoso calo degli attivi in agricoltura che passano dai
539 del 1961 ai 234 del 1981, dato che sostanzialmente viene confermato dall'ultimo censimento
sull'agricoltura, a significare una tendenza alla stabilita degli addetti nel settore primario,
invertendo la tendenza dei decenni precedenti che portava a presupporre un costante e precipitoso
quanto disastroso abbandono del settore.

Inoltre viene evidenziato un incremento degli addetti nell'industria manifatturiera, mentre
appare costante il numero di addetti nell'industria delle costruzioni.

Un significativo incremento si registra nel commercio i cui addetti passano dai 135 del
1961 ai 167 del 1981.

Gli addetti nei servizi incrementano rispetto al 1971 ed equivalgono gli addetti del 1961.

I grafici 3.2, 3.3 e 3.4 visualizzano rispettivamente al 1961, 1971 ¢ 1981 le percentuali
della popolazione residente attiva nei rami di attivita economica.

Il grafico 3.5 visualizza al 1981 le percentuali provinciali della popolazione residente
attiva. Il raffronto con il grafico 3.4 a livello comunale & immediato.

I grafico 3.6 evidenzia le percentuali della popolazione residente attiva per ogni ramo di
attivita economica ed offre il raffronto dei dati comunali con quelli provinciali al 1981.
Dal raffronto si legge una prevalenza comunale per gli addetti in agricoltura, al contrario dei
servizi dove prevale la provincia con 1'11,8% contro il 5,55% comunale.
Per il commercio vi ¢ invece una sostanziale parita tra il dato comunale ¢ provinciale, mentre per
l'industria manifatturiera la percentuale ¢ del 35,28% a livello comunale ¢ del 44,58% a livello
provinciale.



TABELLAN®3

POPOLAZIONE RESIDENTE ATTIVA, PER RAMO DI ATTIVITA' ECONOMICA

Agri= | Industria | Industria| Energia| Trasporti| Credito e | Com= | Pubblica | Servizi

coltura | estrattiva| costruz. | elettricale comun.| assicuraz. | mercio} ammini =

e manif. ed gas strazione
impianti | acqua TOTALE| anno

N!
addetti | 539 219 107 4 42 2 135 31 52 1131
%pop.
attiva | 4766 | 19,36 | 946 | 035 3,71 018 |11,94| 274 4,6 100 |f 1961
%
residen.

20,38 | 8,28 4,05 0,15 1,59 0,08 5,1 1,17 1,97 | 42,77
N.
addetti | 305 309 103 6 29 6 141 15 35 949
% pop.
attva | 3013 | 32,56 | 10,86 | 0,63 3,05 063 |1487| 158 | 3,69 100 1971
%
residen.| 103 | 1247 | 4,16 | 024 | 1,17 024 | 569 | 06 142 | 3829
N.
addetti | o34 350 104 5 40 21 167 16 55 092
% pop.
attiva

2359 | 3528 | 10,48 | 0,51 4,03 2,11 16,84 | 1,61 5,55 100 1981
%
residen.| 966 | 14,44 | 43 | 021 1,65 0,87 69 | 066 | 227 | 40,96
DAT! PROVINCIALI 1981
No
addetti | 24.941| 183.497 | 40.350 | 3.401 | 15.133 | 16.069 |68.661| 11.002 |48.555| 411.609
% pop.
attiva | 6,06 | 44,58 9,8 0,83 3,68 39 16,68 | 2,67 11,8 100 1981
%
residen.| 2,45 | 18,04 3,97 0,3 1,49 1,58 6,75 1,08 477 | 40,43
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ATTIVITA' ECONOMICA, NEGLI ANNI 1961-1971-1981.

GRAFICO 3.6 - PERCENTUALE DELLA POPOLAZIONE RESIDENTE ATTIVA, PER RAMO DI
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La tabella N°® 4 descrive i dati dei settori secondario e terziario articolati nelle varie
componenti.

Il Grafico 4.1 evidenzia un costante incremento degli addetti nell'industria manifatturiera
che sono passati da 219 nel 1961 a 350 nel 1981.

Si nota un incremento di addetti nel ramo del credito ed assicurazioni.



TABELLAN® 4

POPOLAZIONE RESIDENTE ATTIVA NEL SETTORE SECONDARIO E TERZIARIO

1961 1971 1981 1991
Industria
manufatturiera
219 309 350
Costruzione ed
installazione
SECONDARIO impianti 107 103 104
Energia
elettrica, gas,
acqua 4 6 5
Commercio
135 141 167
[ Trasporti e
comunicazioni
TERZIARIO 42 29 40
B Er [ Creditoe
assicurazioni
2 6 21
Servizi ed
attivita sociali
52 35 55
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GRAFICO 4.1 - POPOLAZIONE RESIDENTE ATTIVA NEI SETTORI SECONDARIO E TERZIARIO
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Per completare il quadro socio—economico si ritiene di prospettare con la tabella N® § i dati
relativi alla posizione professionale della popolazione residente attiva.

I dati potrebbero risultare significativi al fine di intuire, sebbene empiricamente, la capacita
imprenditoriale della popolazione.

Il grafico 5.1 evidenzia un'alta percentuale (oltre il 35%) di lavoratori in proprio per tutti i
censimenti considerati, contro il 18,2% a livello provinciale ed il 22,08% per la regione agraria al
1981.

Conseguentemente la percentuale di lavoratori dipendenti risulta al 1961 del 33,6%, al
1971 del 42,68%, al 1981 del 45,26% tutte assai inferiori alla percentuale provinciale che & del
52,72% e della regione agraria che ¢ del 46,45%.

Si nota inoltre un costante incremento della percentuale dei dirigenti ed impiegati che al
1961 ¢ del 3,98%, al 1971 & del 6,32% per passare al 9,98% nel 1981. Tuttavia quest'ultima
percentuale ¢ assai inferiore sia al dato provinciale che al dato della regione agraria che si aggira
intorno al 21%.

Cio significa che in Pozzolengo vi ¢ una spiccata tendenza al lavoro in proprio nei settori
primari e secondari, mentre pochi sono gli addetti nel terziario a livello impicgatizio ¢ diri genziale.



TABELLAN'5 | l | ]
POSIZIONE PROFESSIONALE DELLA POPOLAZIONE ATTIVA RESIDENTE
: Dati Dati
provinciali al regione
1981 agraria XI
al 1981 i
1961) % 1971] % 1981 % % %
Imprenditori e
liberi
professionisti 22| 1,95 11] 1,16 4 04 16.169( 3,93 1.277| 4,79
Lavoratori in
proprio
| — 407| 35,98 348| 36,67 351| 35,38 74.897| 18,2 5.888| 22,08
[ Dirigenti ed : e
impiegati
45| 398/ 60| 632 99| 998 89.617[21,77  5.770| 21,63
Lavoratori
dipendenti
_ 380| 33,6 405| 42,68 449| 45,26 217.016| 52,72 12.387| 46,45
Coadiuvanti
277| 24,49 125) 13,17 89| 8,98 13.910 3,38 1.348| 5,05
TOTALE 1.131| 100 949 100 992 100 411.609| 100 26.670| 100
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GRAFICO 5.1 - POSIZIONE PROFESSIONALE DELLA POPOLAZIONE ATTIVA RESIDENTE
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I dati della tabella N* 6, oltre ad avere un contenuto sociale, hanno anche una valenza
economica in quanto non si riferiscono ai residenti, bensi a caratteristiche relative alle
infrastrutture produttive presenti nel territorio di Pozzolengo.

Dalla tabella N* 6 e dal grafico 6.1 si evince che vi & stato un incremento costante di
addetti nell'industria manifatturiera che dai 118 posti di lavoro del 1961 & passata a 306 nel 1981 (
+259 % ) ed a 337 nel 1990 (+285 % rispetto al 1961).

Anche il settore delle costruzioni registra un incremento di addetti per le unita locali che al
1961 era di 19 mentre al 1981 & pari a 109 ( +573% ) mentre nel 1990 gli addetti si riducono a 48
(=56 % rispetto al 1981) .

Gli addetti nel settore commercio sono passati dai 148 del 1961 ai 166 del 1990 ( +11,2% ).

Globalmente i posti di lavoro nei settori secondario ¢ terziario tendono ad incrementare
passando da un totale di 326 nel 1971, a 600 nel 1990.
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POPOLAZIONE RESIDENTE ATTIVA E POSTI DI LAVORO

Risulta assai significativo il rapporto tra la popolazione residente attiva e gli addetti (posti
di lavoro) nelle unita produttive locali, in quanto il dato della prima indica come la popolazione
sia impegnata attivamente nei vari settori lavorativi, mentre il secondo dato dimostra la capacita
del mondo economico locale a creare posti di lavoro nei vari settori.

Ovviamente ¢ assai difficile circoscrivere in un ambito territoriale definito, la mobilita
inerente i posti di lavoro, tuttavia raffrontare la popolazione residente attiva con il numero degli
addetti nelle unita locali serve ad avere seppure empiricamente una relazione tra la potenzialita
della forza lavoro e le risorse economico—territoriali locali.

A tale scopo i dati disponibili relativi al settore secondario e terziario vengono sommati a
quelli dei residenti attivi nel primario ipotizzando che questi ultimi non siano soggctti a mobilita di
un certo rilievo.

Dalla tabella N°* 7 e relativo grafico 7.1, si nota che gli addetti, rispetto alla popolazione
residente al 1961 sono il 33,28% contro il 42,78% dclla popolazione attiva, al 1971 sono il 32,08%
contro il 38,30%, mentre al 1981 sono il 39% contro il 40,94%.

Pertanto, ipotizzando una mobilita solo verso l'esterno del territorio comunale come se
nessuno dall'esterno dovesse entrare a lavorare, si pud dedurre che al 1981 i posti di lavoro
tendono ad uguagliare il numero degli attivi della popolazione residente nel territorio di
Pozzolengo.

Infatti, la differenza tra la popolazione attiva e gli addetti nelle unitd produttive risulta di
251 nel 1961, di 154 nel 1971 e di 47 nel 1981.

Pertanto, considerato che i dati assoluti sopra riportati rappresentanti la differenza tra la
popolazione attiva ed i posti di lavoro, sono in costante diminuzione, ¢ che la percentuale degli
addetti (e quindi dei posti di lavoro) rispetto alla popolazione attiva che nel 1961 era del 77,81%,
nel 1971 raggiunge 1'83,77% pur con una drastica diminuzione di addetti nell'agricoltura, e tende
ad incrementare nel 1981 con il 95,26% nonostante un ulteriore consistente decremento di addetti
nel settore primario, significa che l'apparato produttivo del territorio comunale, dal 1961 al 1981, &
riuscito gradualmente a creare un numero di posti di lavoro tale da poter soddisfare la domanda
potenziale di lavoro derivante dalla popolazione attiva.

Si desume pertanto che 1 lavoratori di Pozzolengo siano interessati da modesti fenomeni di
pendolarita per raggiungere il posto di lavoro.

D'altra parte si osserva che l'importante incremento di posti di lavoro nel secondario e
terziario deve tradursi nell'individuazione di adeguati spazi per I'espansione delle attivita nei sopra
citati settori.
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LA MOBILITA'

Relativamente alla mobilita conseguente allo spostamento della popolazione attiva per
raggiungere il posto di lavoro, i dati del censimento del 1981 indicano 296 residenti che rientrano
giomalmente dal posto di lavoro fuori dal Comune.

La percentuale rispetto alla popolazione attiva ¢ del 29,83%.

Lo stesso fenomeno relativo alla regione agraria n® XI ¢ rappresentato con il 28,83% e

quindi pressoché coincidente, mentre a livello provinciale ¢ leggermente inferiore con la
percentuale del 26,96.

INSEDIAMENTI PER LE ATTIVITA' TERZIARIE

Le attivita terziarie, oltre a quelle gia esistenti localizzate in gran parte nel centro storico e
nelle zone di completamento residenziale, troveranno idonca ulteriore localizzazione nel "centro di
vita" attestato sulla nuova piazza prevista nella lottizzazione "Colle verde" gid convenzionata ed in
corso di realizzazione.

Inoltre, nella zona "D 1" oltre al commercio all'ingrosso ¢ ammesso il commercio al minuto
comportante tipologie costruttive assimilabili a quelle produttive.

Particolare attenzione ¢ stata dedicata al turismo.

Tale settore non si basa su forti presenze naturalistiche, bensi sulla tranquillita dei luoghi,
pur ameni e pregiati paesaggisticamente.

Si ipotizza quindi un unico nuovo insediamento turistico in adiacenza agli impianti
sportivi, in modo che ne possa adeguatamente usufruire.

Si prevede inoltre che l'intervento debba essere preceduto da convenzione urbanistica che
definisca nella globalita, le modalita di attuazione e fruizione del complesso turistico, in
particolare dovra prevedere oltre alle attrezzature comuni, la realizzazione di ulteriori impianti
sportivi complementari od integrativi agli esistenti.

Il nuovo insediamento turistico che avra tipologie assortite in funzione delle esigenze di
mercato e dovra essere attrezzato con portineria, bar, ristorante, una o piu sale per convegni, ed
inoltre potra avere specifiche attrezzature per il recupero psico~fisico, per la cura ¢ la bellezza del
COrpo.

In collaborazione con I'Amministrazione comunale, I'Ente Turismo, ecc.., dovranno essere
organizzate visite e gite guidate ai luoghi circostanti, alla riscoperta dei valori storico—
architettonici, ambientali e gastronomici sparsi sul territorio, anche considerando le opportunita
offerte dall'agriturismo.

L'insediamento sorgera su un'area complessiva di circa 120.000 metri quadrati di cui
50.000 dovranno essere adeguatamente attrezzati a verde ed impianti sportivi ¢ ceduti al Comune
quali "standards urbanistici" di uso pubblico da convenzionare.

Detto insediamento rappresenta l'opportunita di creare nuovi posti di lavoro da aggiungere
a quelli dei settori tradizionali e consolidati nel territorio di Pozzolengo.

9
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INSEDIAMENTI PRODUTTIVI

OBBIETTIVI DEL P.R.G.

Il P.R.G. relativamente alle attivita produttive si ponc l'obbiettivo di individuare le
condizioni ottimali di insediamento e di sviluppo delle imprese, soprattutto artigiane, con le
finalita del benessere collettivo.

A cio si deve pervenire con apposite valutazioni delle sinergie al fine di localizzare,
dimensionare ed attrezzare le aree per insediamenti produttivi nei termini maggiormente
rispondenti alle problematiche socio—economiche e territoriali.

In merito al fenomeno delle localizzazioni, a livello regionale, si osserva un processo
generale di diffusione produttiva che ha interessato soprattutto le aree periferiche o marginali per
cui oggi risulta quasi anacronistico proporre la ricerca del fabbisogno di aree produttive attraverso
il calcolo della popolazione attiva, dell'eventuale disoccupazione o pendolarismo e la conseguente
stima dei posti di lavoro necessari.

Tuttavia al fine di determinare con una buona approssimazione il grado di probabilita
insediativa delle attivita produttive e conseguente fabbisogno di arce si ritiene di seguire lo schema
seguente:

—stima delle aziende con poco spazio in funzione della lavorazione ¢ movimentazione delle merci

—stima delle aziende la cui attivita risulta incompatibile con l'intorno, sia per questioni ambientali
inerenti la produzione sia per fenomeni indotti di impatto ambientale negativo

—stima della potenziale domanda di unita di nuova formazione o di provenienza dall'intorno.

FATTORI DI SPINTA E DI ATTRAZIONE

La localizzazione delle attivita produttive ¢ in funzione di diversi fattori socio—economici e
territoriali, tuttavia tra questi si possono individuare due classi di fattori:

—fattori di spinta
—~fattori di attrazione

I "fattori di spinta" sono quelli che portano le imprese ad una situazione di disagio e di
antieconomicita per cui decidono di spostarsi.

I piu ricorrenti sono inerenti ai vincoli degli strumenti urbanistici od alla saturazione del
lotto che non permette possibilita di ampliamenti funzionali alle nuove esigenze della produzione
e delle innovazioni tecnologiche.

I "fattori di attrazione" sono quelli intesi a rendere appetibili pit di altre alcune zone.
Tali aree hanno tale caratteristica quando rispondono ai seguenti requisiti:

—viabilita adeguata con comodi innesti alla rete della viabilita principale
—presenza di servizi ed impianti tecnologici, in particolare del mctano
—minimizzazione dell'impatto in ordine ai problemi ecologici

—disponibilita di manodopera

—vicinanza di aree centrali forti con fenomeni di dismissione ¢ di decentramento

10



LOCALIZZAZIONE OTTIMALE

La localizzazione degli insediamenti produttivi risulta di fondamentale importanza proprio
perché intimamente legata al contesto territoriale che pu¢ offrire 0 negare le sinergie necessarie a
tali insediamenti.

Per una scelta oculata necessita procedere alle scguenti verifiche:
—compatibilita ambientale intesa in senso ampio e completo da comprendere la verifica della
capacita imprenditoriale e di investimento di capitali, della presenza e laboriosita delle
maestranze, della compatibilitd con gli insediamenti residenziali ¢ dei servizi ¢ con lo spazio
rurale, della minimizzazione dei problemi ecologici connessi agli insediamenti,...
—economicita dell'intervento che comporta la verifica della esistenza di un'adeguata viabilita
principale, di una rete fognante adeguata collegata al depuratore, dell'utilizzo nel limite del
possibile di aree agricole marginali,...

SITUAZIONE ATTUALE

Il P.d.F. vigente ha previsto l'area produttiva nella zona a sud-est del territorio del Comune
di Pozzolengo per un'estensione di circa mq.184.500 territoriali.

Con deliberazione del Consiglio Comunale n® 484 del 15 ottobre 1979 venne adottato al
"P.L.P."nell'ambito della zona produttiva sopra citata, definitivamente approvato con deliberazione
del Consiglio Comunale n*® 49 del 20 ottobre 1980.

II P.I.P. ormai completato ed altri interventi, hanno impegnato una superficie territoriale di
circa 67.000 mq. per cui l'area "D" residua prevista dal P.d.F. ammonta ad una superficie
territoriale di circa 98.000 mq., considerato che il P.R.G., per ragioni di salvaguardia e rispetto di
un cascinale, prevede di decurtare la zona "D" per circa 19.000 mq circostanti la costruzione
antica.

La zona si trova in condizioni ottimali per gli insediamenti produttivi in quanto ha
un'adeguata accessibilita oltre ad essere lambita dalla futura tangenziale .

E' inoltre servita dagli impianti e servizi tecnologici compreso il depuratore fognario
comunale.

Dall'analisi generale della situazione esistente, si ¢ rilevata la presenza di attivita
produttive, anche consistenti,nel tessuto urbanizzato pitt antico con non pochi inconvenienti di
ordine ambientale e di impatto visivo, per cui ¢ auspicabile una loro evacuazione programmata con
la creazione di incentivi per la dismissione e rilocalizzazione adeguata.

Gli incentivi per la dismissione non saranno drastici ne traumatici per ovvi motivi di
salvaguardia dei posti di lavoro e dell'attivita, tuttavia consisteranno nella possibilita di
riconversione dell'area e degli immobili offerta dal nuovo P.R.G., mentre lo stimolo a localizzarsi
nell'apposita area produttiva prevista dallo strumento urbanistico dovrd consistere nella pronta
disponibilita dell'area.

Si pud comunque parlare di un "fabbisogno arretrato" di arec produttive dovuto a questi
insediamenti ubicati nel centro storico che hanno l'esigenza di ampi spazi coperti ¢ scoperti per la
loro attivita che contrasta palesemente con la tutela ambientale ¢ la valorizzazione del tessuto
storico architettonico.

Il nuovo P.R.G,, al fine di promuovere la dismissione di questi insediamenti, propone una
normativa che vieta l'espansione e limiti l'attivita per incompatibilitd con il tessuto urbanistico
circostante.
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Un ulteriore "fabbisogno arretrato” lo si pud desumerc dall'esame della situazione delle
attivita produttive esistenti.

La tabella N°8 riassumendo i dati rilevati ai fini I.CLLAP. evidenzia una consistente
quantita di aziende sprovviste o con scarsita di spazi scoperti atti a movimentare le merci 0 a
garantire la possibilita di espansione.

Le aziende prese in considerazione sono quelle industriali, artigianali, commerciali
all'ingrosso e le produttrici di servizi.

La potenziale stima di fabbisogno arretrato di superficie ¢ stata calcolata attribuendo ad
ogni attivita una superficie ideale pari al doppio della superficie utilizzata ¢ sottracndo a questa la
superficie esistente scoperta.

Ipotizzando lo spostamento di quelle attivita insediate in lotti ritenuti inadeguati, si ottiene
un fabbisogno di circa 38.000 metri quadrati di superficie fondiaria.

Tale superficie fondiaria equivale ad una superficie territoriale pari a circa mq. 65.000.



TABELLAN®8

STIMA DELLA CARENZA DI SUPERFICIE PER LE ATTIVITA'

PRODUTTIVE ESISTENTI - DATI IL.C.LAP. 1991 :

Superficie per || Superficie Superficie || Stimadella |
l'esercizio scoperta scoperta carenza di
dell'attivita ottimale superficie

MaQ. 4,305 369 8.610 8.241

2.129 132 4.258 4,126

1.840 257 3.680 3.423

1.075 0 2,150 2.150

857 389 1.714 1.325

792 100 1.584 1.484

750 0 1.500 1.500

684 76 1.368 1.292

640 0 1.280 1.280

630 30 1.260 1.230

615 134 1.230 1.096

538 0 1.076 1.076

510 30 1.020 990

493 0 986 986

423 0 846 846

290 9 580 571

230 15 460 445

179 0 358 358

175 20 350 330

153 0 306 306

151 1 302 301

150 0 300 300

150 10 300 290

145 0 290 290

137 10 274 264

137 0 274 274

135 0 270 270

125 606 250 -356

112 20 224 204

100 0 200 200

96 0 192 192

90 0 180 180

80 0 160 160

78 0 156 156

78 i 156 155

77 9 154 145

65 0 130 130

50 0 100 100

48 0 96 96

48 0 96 96

45 0 90 90

45 2 90 88

43 0 86 86

41 0 82 82
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Superficie per | Superficie Superficie Stima della
'esercizio scoperta scoperta carenza di
dell'attivita ottimale superficie

MQ. 37 0 74 74
34 0 68 68
25 0 50 50
25 0 50 50
25 0 50 50
25 0] 50 50
25 0 50 50
25 0 50 50
25 0 50 50
25 0 50 50
25 0 50 50
25 0 50 50
25 0 50 50
25 0 50 50
25 0 50 50
25 0 50 50
25 0 50 50
25 0 50 50
25 0 50 50
25 0 50 50
25 0 50 50
25 0 50 50
25 0 50 50
25 0 50 50
25 0 50 50
24 0 48 48
24 0 48 48
24 0 48 48
22 0 44 44
22 0 44 44
22 0 44 44
20 0 40 40
20 0 40 40
20 0 40 40
17 0 34 34
16 0 32 32
16 0 32 32

5 0 10 10
1 0 2 2
0 600 0 -600
0 2 0 -2
0 2 0| -2
TOTALE 20.433]| 2.824 a:o.sssll 38.042|
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IPOTESI DI LOCALIZZAZIONE

L'attuale zona "D 1"—industric esistenti ¢ di completamento- che comprende anche il
"P.L.P.", & ubicata in modo da riassumere i seguenti requisiti:

~vicinanza alla rete viabile principale (tangenziale)

_lontananza sia in termini di distanza che di quota altimetrica dalle zone residenziali ed a servizi,
infatti la zona industriale & ubicata a circa quota 95 s.l.m., mentre il centro storico ¢ a circa quota
110 s.l.m..

—presenza di tutti gli impianti tecnologici necessari compreso il depuratore fognario generale con
recapito nel depuratore comunale.

L'attuale localizzazione si pud pertanto ritenere ottimale ¢ quindi si propone che le nuove
aree produttive siano reperite in adiacenza alle preesistenti.

Cid comporta ulteriori vantaggi di cconomicita conseguenti alle strutture tecnologiche
esistenti .

CARATTERISTICHE TIPOLOGICHE DELLA NUOVA AREA PRODUTTIVA

Il P.R.G. pur confermando la localizzazione dell'arca produttiva per i motivi ampiamente
citati, tanto validi ed importanti da proporre 'ampliamento della zona produttiva in adiacenza a
quella gia individuata dal P.d.F., ha preso in considerazione, in assonanza con gli indirizzi generali
e gli obbiettivi del P.R.G., le implicazioni ambientali ¢ conseguentemente a modificare lievemente
la zonizzazione dell'area "D" per un maggior rispetto delle emergenze naturalistiche ed antropiche.

In particolare si & ritenuto di ridimensionare l'area "D" del P.d.F. nella parte sud-est
compresa tra il fiume "Redone" e la cascina in localiti Ponte Andrea per ottenere il risultato di
tutela ambientale nei confronti di entrambe le emergenze.

Coerentemente con tale indirizzo anche la nuova zona produttiva vicne proposta arretrata
rispetto al fiume Redone di 150 metri, in conformitd alle indicazioni di rispetto ambientale della
legge "Galasso".

Gli indici di edificabilita sono proposti in modo da consentire un cquilibrato rapporto tra
spazi coperti e scoperti oltre al reperimento di adeguate zone per parcheggio ¢ verde.

In particolare, viene introdotto l'indice di utilizzazione fondiaria (rapporto tra superficie
lorda di pavimento e superficie del lotto) in sostituzione dell'indice volumetrico.

L'edificazione & subordinata a piano urbanistico esecutivo, inoltre I'Amministrazione
Comunale si riserva di individuare nell'ambito della zona "D 2" arce da destinare ai P.1.P.ai sensi
della legge 865/71.

Particolare cura dovra esserc riservata alla progettazione planivolumetrica al fine di
garantire la maggior flessibilita del taglio dei lotti.




-
| DIMENSIONAMENTO DELLA ZONA PRODUTTIVA
- Dopo il ridimensionamento descritto nel paragrafo precedente, la superficie territoriale

della zona "D 1" assomma a circa mq. 160.000 di cui circa 94.500 (equivalenti a circa 67.000 mq.
— fondiari) gia impegnati.
L'area residua edificabile risulta di mq. 65.500.
La nuova zona "D 2" ha una superficie territoriale di mg. 90.000 che si puo stimare in circa
- mq.60.000 fondiari.

Pertanto la superficie fondiaria totale produttiva assomma a mq. 125.500.

Tale dimensionamento si ritiene idoneo a rispondere al fabbisogno attuale ¢ regresso, oltre
a quello derivante da fenomeni di "diffusione produttiva” precedentemente citati.
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