COMUNE DI POZZOLENGO PROVINCIA DI BRESCIA

Permesso di Costruire Convenzionato per lintervento di
ristrutturazione portico esistente in centro storico sito in via
Guglielmo Marconi - Pozzolengo.
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L'unita immobiliare oggetto di Permesso di Costruire Convenzionato € un portico situato in
una corte interna con accesso da via Guglielmo Marconi su Vicolo Canale. La proprieta
su cui é realizzato € composta dal mappale n. 160 sub. 1 fg. 16 (mappale 609) e
classificata dal PGT in zona a tessuto CS “Centro Storico” e dal mappale 671 fg. 16
classificato in tessuto TC1R “Tessuto Residenziale Consolidato e di Completamento”.
Trattasi di struttura antecedente al 1967, come risulta dalla documentazione depositata
presso gli uffici comunali a seguito dell'accesso agli atti.

La struttura del portico, avente un'altezza media di m 4.02, € realizzata in aderenza
all'edificio confinante, poggia su due pilastri in muratura, I'orditura principale e secondaria
del tetto & in legno con manto di copertura in coppi.

La proprieta € cintata con recinzione in ferro posta su muretti in calcestruzzo come
autorizzato ca P.C. n. 12/2012 e vi si pud accedere dal cortile comune alle abitazioni
circostanti attraverso 4 accessi carrai con cancelli in ferro. La pavimentazione su tutta la
proprieta € in battuto di cemento; il progetto ripropone la pavimentazione attuale non
variando pertanto la superficie permeabile del lotto.

La struttura attuale del portico, realizzato sul mappale 160, ricadente in zona CS (Centro
Storico) ha una volumetria di mc 65,92, mentre il mappale 671 ricade in zona TC1R
(Tessuto Residenziale Consolidato e di Completamento) ed il volume di progetto
disponibile € di mc 24 (densita fondiaria 1.20 mc/mq). Il progetto riutilizza solamente la
volumetria di mc 65.76 lasciando un ulteriore disponibilita di volumetria sul lotto di mc
(65.92 + 24.00) — 65.76= mc 24.16 (il volume della zona TC1R non risulta utilizzabile
essendo area non omogenea alla CS).

Il progetto prevede la realizzazione di n. 2 posti auto coperti — garage (facenti volumetria)
e n. 2 posti auto scoperti. Saranno realizzati 3 pilastri con allineamento e distanza dal

confine uguali ai 2 pilastri esistenti, realizzati in calcestruzzo armato e finiti ad intonaco



come le murature di chiusura laterale. Tre nuovi pilastri saranno aggiunti internamente alla
struttura con funzione strutturale.

Nella tavola PR2 sud del PGT l'area d'intervento € classificata con rilevanza 8 “Edifici,
porzioni minori o pertinenze la cui valenza & da individuare in sede di progetto”. Si
richiede, preliminarmente al progetto, I'attribuzione di valenza 4 “Edifici o parti del tessuto
urbano ed extraurbano di interesse storico-tipologico” che prevede la possibilita della
demolizione completa con ricostruzione.

Il portico attuale non presenta frammenti di memorie quali portali, targhe o lapidi, pertanto
il progetto ne prevede la demolizione riproponendo l'utilizzo di materiali locali quali
murature con finitura ad intonaco, strutture in legno e manto in coppi.

Come riportato nella relazione dell'impatto paesistico, il progetto non altera i caratteri
morfologici del luogo, non occulta visuali rilevanti, non & prospiciente a spazi pubblici e
non interferisce con luoghi simbolo della comunita, anzi risulta occasione di maggior

decoro della corte interna.

Il Progettista

arch. Marika Caiola



Vista Aerea




Legenda

Perimetro territoriale e confini amministrativi

e e e e

Perimetro del territorio Comunale
Confine del territorio Provinciale
Confine del territorio Regionale

Perimetrazione del Centro Storico di antica formazione (art. 10 comm. 2 L.R. 12/2005)

Confine del Centro Abitato
Aisensi dellart. 2 Dlg.s. n. 285 del 30/04/1992 - art. 18 Reg. Esec. e Att. testo coordinato, D.P.R. 161121992 n* 495

Nucleo periferico di antica formazione (art. 10 comm. 2 L.R. 12/2005)

Confine Nuclei Abitati (periferici - ISTAT)

Gruppo di case contigue e vicine con almeno 5 famiglie e con interposte strade, sentieri piazze, aie, piccoli orti, piccoli incolfi e simili,
purché ['intervallo tra casa e casa non superi 30 m. e non sia in ogni mede inferiore a quello intercomente tra il nucleo stesso & la pid
vicina delle case manifestatamente sparse

Classificazione dei tessuti comunali

CS Centro Storico Capoluogo




ESTRATTO PGT - TAVOLA PR2 SUD
classificazione degli interventi edilizi ammessi e tessuto
urbano consolidato di recente formazione

LEGENDA

Prescrizioni generali degli interventi ammessi sugli edifici

Edifici o parti di valore storico-artistico/paesistico-ambientale puntualmente vincolati
Edifici di proprieta pubblica o ecclesiatica assoggettati art. 9 D.Lgs 22/01/2004 n® 42
Edifici o parti di valore storico-artistico/paesistico-ambientale con Vincolo di PGT
Edifici o parti del tessuto urbano ed extraurbano di interesse Storico-tipologico

Edifici o parti del tessuto urbano ed extraurbano di edilizia minore o di recente ristrutturazione

taLoRes Edifici o parti facenti parte del tessuto urbano ed extraurbano, di recente costruzione.
one Edifici o parti facenti parte del tessuto urbano ed extraurbano, di recente costruzione a carattere superfetativo

— Edifici, porzioni minori o pertinenze la cui valenza & da individuare in sede di progetto di trasformazione da parte dell'U T.
Comunale, che provvedera inoltre alla verifica di regolarita dei requisiti abilitativi
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ESTRATTO TAV. DP12a — CLASSI FINALI DI SENSIBIL

f —
ITA' PAESISTICA

1

2

3

4

Classi finali di sensibilita paesistica

Sensibilita paesistica molto bassa
Sensibilita paesistica bassa
Sensibilita paesistica media

Sensibilita Eaesistica alta

Sensibilita paesistica molto alta

LEGENDA
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Ufficio Provinciale — Territorio — Direttore ALFONSO LUCARELLI
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DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA

PROSPETTO SUD - EST





