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Legenda

Perimetro territoriale e confini amministrativi

Perimetro del territorio Comunale

wa—s—ss Confine del territorio Provinciale

Confine del teritorio Regionale
Classi finali di sensibilita paesistica
\j Sensibilita paesistica molto bassa

Sensibilita Elui:lic: bassa

E Sensibilita paesistica media j

Sensibilita paesistica alta

| [ paesistica molto alta

Ambiti di pianificazione ___ ___
Ambiti di Trasformazione del Documento di Piano

Ambiti soggetti a Programma Integrato di Intervento

Altri elementi

A= Fossa Redone

A\~ Canaliprincipal
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Legenda
Perimetro territoriale e confini amministrativi Aree idriche
Perimetro del territorio Comunale [ mveeidriche principl
Confine del territorio Provinciale A== Fossa Redone
Confine del territorio Regionale ~\_—— Canali principali
Ambiti e limiti del tessuto urbano consolidato (L.R. 12/2005)
866000

Confine del Centro Abitato
Aisensi dellart. 2 D.Ig.s. n. 285 del 30/04/1992 - art. 18 Reg. Esec. e Att. testo coordinato, D.P.R. 16/12/1992 n° 495

Ambiti di atterraggio delle azioni perequative

Ambiti di Trasformazione del Documento di Piano

Zyeppes Ambiti di Trasformazione a destinazione produttiva

Ambiti di adesti era]
— — — —— m— — —)
Ambitidi ione a destinazi turstico-alberghieri

Ambiti di pianificazione del Piano delle Regole

- Ambiti soggetti a Permesso di Costruire Convenzionato a destinazione residenziale
“ Ambiti soggetti a Programma Integrato di Intervento a destinazione prevalentemente residenziale
Ambiti di tessuto urbano consolidato

Ambiti consolidati prevalentemente residenziali

Ambiti consolidati prevalentemente produttivi

PSO_perequazione
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Perimetrazione del Nucleo di antica formazione - Centro Storico del capoluogo (art. 10 ¢. 2 L.R. 12/2005)

Al

mbiti di decollo delle azioni perequative

AS. NP Aree servizi escluse dall'utilizzo a fini di azioni perequative, in quanto

- gia occupate o inadeguate

- AS. P Aree servizi indivif aifini ivi, libere o libere

|
AN

di cui:

- AS.P1 Aree servizi individuate ai fini di azioni perequative con capacita edificatoria esprimibile in m¢

- AS.P2 Aree servizi individuate a fini perequativi con capacita edificatoria esprimibile in mq di SUL (produttivo)

DP4

Legenda

Perimetro territoriale e confini amministrativi

Perimetro del territorio Comunale

w—u—s— Confine del territorio Provinciale

Confine del territorio Regionale

888 Perimetrazione del Centro Storico di antica formazione (art. 10 comm. 2 L.R. 12/2005)

Nudleo periferico di antica formazione (art. 10 comm. 2 L.R. 1212005)

Confine del Centro Abitato
Aisensidefat 20)gs.n. 285 del 00411992 -ar 18 Reg. Eses. ¢ At teso cooxdinalo, OP R 16/12/1962n° 495

Confine Nuclei Abitati (periferici - ISTAT)

er piazze, aie, picca o
)

Beni paesaggistici. Vincolo imposto con D.M. 25.02.1967 n° 273.
(Art. 136 del DL n® 42 del 2210172004, ex 1497/1839)

I i notove s artisto e stoco
35 et DL 42 el 220112004, ex 08811939
I i i poprets pubbica o ecclsiasica
(Art.9, 1° comma D.L. n° 42 del 22/0172004)

Immobili di notevole interesse artistico e storico con vincolo di P.G.T.
(A 136 et DL n° 42 del 220012004 x 1089/1939)

Sito Archeologico
S (Art. 142 lett m D.L. n° 42 del 22/01/2004)
\\\\\\ Zona Archeologica (da PSS Coline Moreniche)
(A 12lett mDL " 42l 2201/2004)
10982 Foreste e Boschi
(At 142 comma 1 et g DL, 42 dl 20172008
B ceologco:casse iatbita 4
)

(edifabit assola)
| | Geologico: classe di fattibilita 3

Geologico: classe di fattibilita 2
(fltdit con modeste lmtazon. veds Pano d Settore)

Fasce di rispetto

[ rispetotwite 150m.
(At 142

comma 1ltt. ¢ del D.Lgs.n* ex4311985,

Fascia di esondabilita della Fossa Redone

Rispetto cimi 100 m) dal peri
(OPR nz85s 1091900 ¢ LR o' el 9117200)

(Deliera 4 febbraio 1977 Comato de Minisr, a4 plo

(DPR 236 del 2405/
5 Risy
(PR 236 del 24105/1988)

Rispetto eletrodott: 32 meti (fascia di prima approssimazione)
29 maggo 2009

Eﬂ Rispetto impianti fissi di telecomunicazione: 75 metri

(LR n°11de 11 maggo 2001)

Rispetto ferroviaro: 30 metri
(At 49 del DP R n° 753/1980)

———Treno Alta Velocita (TAV) in progetto

777
7Z47)  Fascia di salvaguardia ferroviaria TAV: 70 meti

Fasce di rispetto della viabilita stradale (Artt. 26-27-28 del D.P.R. n° 495 del 16/12/1992)

E Rispetto della viabilta autostradale: 60 metri (strade tipo A)
E Rispetto della viabita provinciale: 30 metri (strade tipo C)

:] Rispetto della viabilté comunale: 20 metri (strade tipo F)

Rispetto depuratori (100 m.) dal perimetro delfarea di pertinenza delfimpianto
13)
Tutela assoluta pozzi approwigionamento idrico per consumo umano 10 m.
4105/1988)

petto pozzi approwigionamento idrico per consumo umano 200 m.

:l Rispetto della viabilta vicinale: 10 metri (strade tipo F)
Altri elementi rappresentati
\: Avee idiche principali

Canali principali

Ambiti di pianificazione

| Z,,,.. 5 AmbitidiTrastomazione del Documento di Piano |

Zanaal  Ambiti soggetia Programma Integrato di Intervento

DP4_S_vincoli e fasce dirispetto

1:20000

AT:PA0b}

T rTETIR R AR L0 SRR

‘ |

\ fé@elle Previsioni di Piano

scala 1:1.000
& &

area per
Volumetria % Monetizzazione
DENOMINAZIONE DELL'AMBITO DI SiTd abitanti servizi da
AT At PR RATIE (g | ZT0-atuale | ProgettoP.G.T. max. | suddivisione | 2t izt 42 | delle aree per
assegnata (mc) P.d.S. (mq) servizi
'esidenzi?'f *I 5.000 27 1.080 0%
P commerciale
Monte Olivi A 6.034 TA3 iresioiaic 6.000
(almeno 25%) 1.000 5 200 0%
IN ROSSO: i di cui al pereq

AMBITO DI TRASFORMAZIONE: AT-R10a Monte Olivi A

Ubicazione: tessuto di frangia urbana a nord del capoluogo, su via Monte Olivi

Destinazione dell'area in progetto: espansione residenziale e piccolo commercio / direzionale

Strumenti attuativi suggeriti: Piano di Recupero, Piano Particolareggiato di iniziativa Privata

IDEA DI PIANO: creare un complesso edilizio a destinazione mista residenziale e commerciale di vicinato con caratteristiche architettoniche e spazi
urbani pertinenziali adeguati. L'obiettivo & quello di costruire un‘insediamento civile a carattere "misto” anche a servizio della lottizzazione "Monte Olivi" A;
Precisamente si iprevede di realizzare il 20% della volumetria di comparto a commerciale, suddivisa equamente tra esercizio di vicinato e
direzionale, come da note che sequono.

CARATTERISTICHE: Area agricola di frangia urbana a particolare interesse paesistico

CLASSE DI SENSIBILITA' PAESISTICADAP.G.T.: 3

CRITICITA™:

- Classe di fattibilita Geologica: seconda (fattibilita con modeste limitazioni)

- Classe di pericolosita sismica: 2

e0ld - 1v

Obiettivi da raggiungere:

a) Soddisfare la domanda di edifici per la residenza, il piccolo commercio e il direzionale;

b) Ricucitura delle frange edificate marginali e miglioramento della scena paesistica;

c) Inserimento di essenze arboree di cortina per attenuare I'impatto visivo;

d) Rimediare a scelte pianificatorie sbagliate del passato dotando I'area del Monte degli Olivi degli adeguati servizi
(area verde, parcheggi ecc.);

e) Riqualificazione del tratto stradale Comunale Monte Olivi tangente I'ambito di trasformazione.

Parametri edificatori e regolamentazioni particolari:

Volumetria massima sul comparto: mc 6.000 cosi suddivisa:

- 5.000 mc di dotazione ordonaria di P.G.T. per I'ambito in oggetto;

- 1.000 mc da trasferimento volumetrico di cui al regolamento perequativo comunale.

vol. (mc) % Residenziale % Commerciale/Direzionale
utilizzo della SOLA volumetria massima ordinaria da P.G.T| 5.000 80% 20%
utilizzo della quota volumetrica da perequaziong 1.000 80% 20%

Altezza massima: ml 6,50 pari a 2 piani fuori terra

Distanza minima dai confini di terzi e di Zona: ml 5,00

Distacco dalle strade: ml 5,00

Distacco tra fabbricati: ml 10,00

Tipologie edilizie ammissibili e criteri generali di progettazione: Gli edifici dovranno rispettare tipologie edilizie, assetto estetico-architettonico delle
costruzioni adiacenti, e I'andamento orografico del terreno. | progetti attuativi siano condotti ad un dettaglio formale che rappresenti - attraverso idonee
renderizzazioni - i rapporti delle ipotesi progettuali con il contesto.

Monetizzazione aree standard: 0%, salvo diverse motivate determinazioni ad esclusiva discrezione del'Amministrazione da formalizzarsi in sede di
convenzione.

PRESCRIZIONI:

1): Il lottizzante si fara inoltre carico degli oneri necessari alla riqualificazione del tratto stradale di "via degli Olivi"

tangente il presente ambito di trasformazione, secondo indicazioni fornite dall' Ufficio Tecnico Comunale.

2): Osservare la normativa vigente in materia sismica con particolare riferimento alla classificazione sismica

del territorio di Pozzolengo alla data di presentazione dell'istanza nonché ottenere le debite abilitazioni specialistiche da parte dell' Ente preposto.

3): Fermo restando il volume assegnato pari a 6.000 mc, la percentuale di residenziale potra essere ridotta in favore di quella commerciale in sede di
progetto attuativo SOLO con la motivata accettazione della P.A.

4): Qualora le percentuali di destinazione vengano modificate, sara necessario assegnare il quantitativo di standard da cedere in relazione alle nuove
percentuali.

N.B.: Per quanto non descritto si rimanda alla normativa tecnica di P.G.T.

Prescrizioni ARPA / ASL Brescia. Indirizzi VARIANTE P.G.T. 2017

Prescrizioni Provincia di Brescia. Indirizzi VARIANTE P.G.T. 2017

(da VAS)
In sede di progettazione vengano predisposte in accordo con I'Ufficio Tecnico le mitigazioni del complesso rispetto al paesaggio circostante, da collocarsi
prioritariamente in luogo della specifica grafia di PGT.

Prescrizioni Ministero per i Beni e Attivita Culturali e Turismo (MIBACT). Indirizzi VARIANTE P.G.T. 2017

Prescrizioni Rete Ecologica Comunale (REC)
Per quanto alle azioni di “mitigazione” ed alle “compensazioni”, nonché altre condizioni collegate, si rimanda alla cogenza dello specifico Progetto Strategigo
di Rete Ecologica (REC).
| “valori numerici e monetari” pertinenti alle pit diverse condizioni mitigative e compensative, nonché di eventuale monetizzazione, sono derivanti dall’
applicazione dei criteri contenuti nel progetto REC, a cui I'art 61 BIS p.to 3 delle NTA fanno specifico rimando.
| contributi monetari gravanti sulle trasformazioni, di cui al presente argomento, sono applicabili solamente alle aree esterne alla perimetrazione del tessutq
urbano consolidato (ovvero ex aree agricole soggette a trasformazione) e comunque iniziative attuative non gia realizzate o non gia avviate, con formale
inizio lavori, alla data di approvazione della presente variante al PGT.

E-scheda intervento
P14b

PIANO DI LOTTIZZAZIONE RELATIVO ALL'AMBITO DI
TRASFORMAZIONE AT-R10A DEL COMUNE DI
POZZOLENGO (BS)

Committente

Baroni Manuela, Baroni Nicola, Zenegaglia Manuela, Edilsei Costruzioni s.r.l.
Via degli Olivi, Pozzolengo (BS)

Luogo dell'intervento
Via degli Olivi
Comune di Pozzolengo

Provincia di Brescia

Regione Lombardia

Progettista Architettonico

Studio Ricobelli

via Circonvallazione, 44
Ponti sul Mincio (MN)

Pratfica di riferimento

Piano di lottizzazione AT-10A

Data Presentazione pratica Revisore

- Ing. Pietro Ricobelli

Titolo della tavola Scale grafiche utilizzate

ESTRATTI E CARTOGRAFIA PGT Varie

Data e codice revisione

BRN-01-DD-URB-U.01 310572024

Codice tavola

Nord di progetto
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studioricobellid
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