PIANO DI LOTTIZZAZIONE AT-R7

Oggetto

CAIOLA COSTRUZIONI S.R.L.

Committente

Direzione Provinciale di Brescia Ufficio Provinciale — Territorio — Direttore ALFONSO LUCARELLI Vis. tel . (0.90 euro)
f f f f f

ARCH. CAIOLA MARIKA

Progettista

a1

Comune di POZZOLENGO (BS)
mappale 418

Foglio 21

30-0tt—-2023 15:54:40

ESTRATTI PGT, ESTRATTO MAPPA, DATI 1
IDENTIFICATIVI AREA DI INTERVENTO

Descrizione Tavola

MAGGIO
2024
Data

ARCH. MARIKA CAIOLA
P.IVA 02522720982
3356848862
MARIKACAIOLAARCHITETTO@YAHOO.IT
POZZOLENGO (BS)

1:2000

534 .000 x 378.000 metiirotcollo pratica T271827/2023

Scala originale:

Dimensione cornice:

5028600

N
POZZOLENGO

BS)

(
|

Comune :
Foglio

E=1627500 1 Particella: 418

ESTRATTO MAPPA FG 21 MAPPALE 418

ESTRATTO PGT RILIEVO FOTOGRAFICO

v‘ﬂ

AT-R7 Via Monzambano

Ambito di Trasformazione a destinazione prevalentemente residenziale

DATI IDENTIFICATIVI
DELL'AREA D'INTERVENTO:

Superficie del comparto: 11.500 mq

Destinazione dell'area: espansione residenziale, direzionale, piccolo
commercio, edilizia convenzionata

Ricadente nei seguenti elernenti della RER: | Elemend! di primo e secondo el

Ambio df consoliamenio ecologico delle coline
moreniche del Garda

Ricaclente nei seguenti elementi della REP.

Volumetria massima del comparto:

volumetria assegnata: 8.000 mc (escluso eventuale perequazione)

volume da destinare ad edilizia convenzionata: 30% di 8000 mc = mc 2400
volumetria possibile in aumento con perequazione: 1.600 mc

Ricadente nel disegno strategico defa REC: |No

Sato di atuazione: Non affualo area agricols

Sviluppo penimetrale sul ronte non costruio: 250 m.

Supericie territoriale simata 12000 my

Parametri edificatori: & | i
altezza massima: 6.50 m :
distacco dai confini di terzi e dalle strade di quartiere: 5.00 m
distacco tra fabbricati: 10.00 m

scala 1:1.000

i

IDEA DI PIANO DA PGT: N.B.

La perimetrazione dell'ambito & stata eseguita tenedo conto delle curve di livello, caratteri antropici e naturali del territorio, delle costruzioni, delle
infrastrutture e non pud essere semplicemente sovrapposta alla base catastale.

H— H H H H H La corretta perimetrazione dellambito (perimetrazione esecutiva) e l'individuazione completa dei soggetti aventi titolo potrd essere falta in sede attuativa =
Creare un Complesso edIIIZIO a deStInaZ|one mISta quale I'eSIdenZIa|e, su proposta della maggioranza dei proprietari dei fondi interessati tenuto conto delle indicazioni grafiche e degli obiettivi di piano. :—::Taft;l'STHéllé'Sensibilité P;esisliche scala1:2 000/
direZionale e CommerCiO dl ViCina'[O con ca ratteristiche arChitettoniChe d| La perimelrazione esecutiva & la corretta quantificazione delle superfic interessate dalla perimetrazione dovra essere approvata dall'Ufficio Comunale ?—-%ﬁﬁ_m £ - J'Ilv

preposto anche congiuntamente alle definizioni di cui all'art. 12 della LR 122005

"porta urbana". L'obiettivo € quello di costruire un'insediamento civile

caratterizzante l'ingresso da est all'abitato di Pozzolengo.

ESTRATTO PGT COMUNE DI POZZOLENGO Ambito di trasformazione AT-R7




marciapiede con finitura in manto di usura o caldana alberature tipo Ligustro o Oleandro ad alberello

recinzioni dei lotti su fronte strada in calcestruzzo antisdrucciolevole parcheggi pubblici con finitura in manto di usura/asfalto
con muretto e ringhiera metallica con cordolo in cemento h 15-17

aiuole con semina a prato

sede stradale con finitura in manto di usura/asfalto

collegamento ciclopedonale area a verde privata
a futuro » } p

sviluppo dell'edificato
/ CONFINE DI PROPRIETA' —
/ . . =
2 / / - AREA A VERDE MQ 444,60 / / |
o =
\O/ / / / o LOTTO A4 MQ 698,35
C AL — S — 3 (edificio max due piani fuoriterra) C
| marciapiede o | / marciapiede mq 50,95 - PARCHEGGIMQ 14400 & | PARCHEGGI _
> A 2 N . - === o -—-- Q PUBBLICI ingresso <
& EN &< O marciapiede mq 172,10 | | = | O | MQ11385 | - carraio &
4 = B _¢ B e pedonale ‘
VAN _ g [LoTTO A2 M 70085 = 3 v Y Y P 500 N
2] @ G— 2 L}'\? (edificio due piani fuoriterra) | L T |  ingressipedonal ingresso carraio ingressi pedonall ingresso carraio o| ingressi pedonal >=500 N
Req — " s 400 Z 500 ! a0 500 ™ 8 § S marciapiede a raso marciapiede a raso % % o 5
=109 - . ] i 2 .
AREAA | | ngresso | ) 8 A LOTTO A3 MQ 2534,50 ’ i
VERDE - 8 . pedonale i | = ' Sl | | \ I
— < _ s £ E (edifici max due piani fuoriterra) % =
MQ 94,30 — 2 >=500 N/ ingresso 2
<3 i ingressi pedonali i
3 ingressi pedonali <e— GE) > I = >=500 NIresso | carraio : P A =
@ — 3 = I 3 — carraio
- S =) | o P
=\ >=500 >=500 3 T | = S i
— g Sy | S 8 S
— >=500 NG 5113 ==
L — = g >=1000 >=1000 =
\ ingresso carraio_ | : |, ingresso 8ol >=1000 =
iani 1 1S 9 +—
e marciapiede araso | | carraio T |2 ESm
= 7= o | © F
Al N — =
Q = Fl
Zf\ % /; \ I I o g T
Z\ ©.\ I Q o
?“O %o e | i 3 >=500
= = Lo =+
area a verde con piccoli arbust £ O?% = \ LOTTO ATMQ 2870 ; : I 3 o g:/
e semina a prato 2\ 2\ \ (edifici max due piani fuoriterra) " | o ingresso carraio I % =
’% 2\ Lo AREA A VERDE MQ 32,80 A =
e} 2 2\ = VN CABINA | o LM@‘
“\ o\ — ENEL o '
Z = 780 > \ 5 I P CONFINE DI PROPRIETA
- N \ > '
120 = S

mappale 305 sub.42 B

itazionj dltre propri
LO STUDIO DEL P.L. AT7 PREVEDE L'IDENTIFICAZIONE DI LOTTI EDIFICABILI.
| VOLUMI GRAFICAMENTE RAPPRESENTATI SONO PURAMENTE INDICATIVI E | PROGETTI

ARCHITETTONICI SARANNO OGGETTO DI FUTURE AUTORIZZAZIONI EDILIZIE OTTENUTE DALLE
PROPRIETA' IN ESSERE AL MOMENTO DELLO SVILUPPO PROGETTUALE.
IL VOLUME REALIZZABILE NEI SINGOLI LOTTI SARA' DEFINITO IN SEDE PROGETTUALE CON LA
DEFINIZIONE DEL PROGETTO DEI SINGOLI EDIFICI.
LA POSIZIONE DI ACCESSI PEDONALI E CARRAI RISULTA PURAMENTE INDICATIVA E SARA' DEFINITA
IN SEDE DEI FUTURI PROGETTI ARCHITETTONICI.
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abitazioni altre proprieta

STANDARD URBANISTICI DA REALIZZARE:
orotezione ciclopedonale in ferro | Volume realizzabile: mc 8.000 (escluso eventuale perequazione)
(ved partcolare) A — Abitanti insediabili: mc 8.000:150 mc/abitante = 53 abitanti teoric
PIANO DI LOTTIZZAZIONE AT-R7
Aree a standard richieste: n°53 abitanti x 40mg/abitante = mq 2120
PARTICOLARE PROSPETTO PARAPETTO-TIPO CICLOPEDONALE tubolare in ferro tinta corten-bronzo di cui area da destinare a verde pUbb”CO: 53 ab.x14 mq/ab. =mq 742 : Oggetto
SU VIA MONZAMBANO diam. 35-40 mm 0 35x35/40x40 mm di cui area da destinare a parcheggi pubblici: 53 ab.x12 mg/ab. = mq 636
CAIOLA COSTRUZIONI S.R.L.
| 270-300 cm i tubolare in ferro tinta corten-bronzo g Committente
: ] ] ] : diam. 50 mm o0 50x50 mm Y
i . STANDARD URBANISTICI IN PROGETTO: S o
i i ' é 3 ARCH. CAIOLA MARIKA
| § /" miretto esistente in cemento Aree a standard in progetto: § & || Progettista
' S | lungo via Monzambano area da destinare a verde pubblico: mq (121,15+94,30+444,60+32,80)= mq 692,85 < mq 742 o E
| S : parcheggi pubblici: mq (356,20+50,00+144,00+113,85)= mq 664,05 > mqg 636 S PLANIVOLUMETRICO. STANDARD URBANISTICI N
l / N altri standard (ciclopedonale, marciapiedi): mq (168,70+164,65+50,95+172,10)=mq 556,40 § 2 FINITURE E MATERI Ai_l 2
i | sede stradale di via Monzambano TOTALE AREE A STANDARDS IN PROGETTO: mq (692,85+664,05+556,40)=mq 1913,30 < mq 2120 S 2 1| Descrizionc Scala 1:250 Tavola
| | TOTALE STANDARDS DA MONETIZZARE: 2120-1913,30 = MQ 206,70
e - “P.IVA 2822720082
! ! 8 <t s MARIKAEAIEIBLiisS:fEBTEEZI'@YAHEIEI IT
gg E POZZOLENGO (BS) .




VEDUTA "A" STATO DEI LUOGHI ESISTENTE VEDUTA "B" STATO DEI LUOGHI ESISTENTE VEDUTA "C" STATO DEI LUOGHI ESISTENTE VEDUTA "D" STATO DEI LUOGHI ESISTENTE
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VEDUTA "C" SIMULAZIONE DI PROGETTO

VEDUTA "A" SIMULAZIONE DI PROGETTO
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Monzamba

PIANO DI LOTTIZZAZIONE AT-R7

Oggetto

CAIOLA COSTRUZIONI S.R.L.

Committente

ARCH. CAIOLA MARIKA

Progettista

SIMULAZIONE DI PROGETTO AMBITO AT-R7
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Comune di POZZOLENGO (BS)
mappale 418

Foglio 21

ARCH. MARIKA CAIOLA
P.IVA 02522720982
3356848862
MARIKACAIOLAARCHITETTO@YAHOD.IT
POZZOLENGO (BS)

MAGGIO

2024
Data




P

STRADA COMUNALE

L \\\\%WW\\\\\\

[T T T rrrrrrrt

) 106.85

P

A

abitazioni altre proprieta

L_—

B
PLANIMETRIA QUOTE ESISTENTI E DI PROGETTO S
Q99.95 Q 100.05 CONFINE DI PROPRIETA| Q 100.40 Q 100.90
Q 98.40
Q 100.60
C @ 100.60- Q40030 e ‘ LOTTO A4
FOGNATURA Q10060 Q100.70
POZZETTO marciapiede marciapiede 0 L@E 8 181 ?8
\ I I I I marciapiede } :£ } | ' - ' %:
. <
L. = LOTTO A2 * N
Q 9940 = o
— O
= > LOTTO A3 | | |
= \wﬂéo Vo v
A ; i
= : _ 01.65
— 102.50
: T g | | A
| 2 ]
| S
: =
LOTTO A1 [ =
| §§
\\ CABINA Q 102.85 Lﬁ%é
\ FE N Q 102.85 g CONFINE DI PROPRIETA' =
______ [ N N/ mappee 303 0042 B
i 1
Q1
_ _ _Mmarciaj
2 |

RILIEVO FOTOGRAFICO DELLE ALBERATURE ESISTENTI

Alberature esistenti lungo via Monzambano a nord della proprieta
("Pronus Kanzan"-ciliegio fiorito)

PIANO DI LOTTIZZAZIONE AT-R7

Oggetto

CAIOLA COSTRUZIONI S.R.L.

Committente

ARCH. CAIOLA MARIKA

Progettista

PLANIMETRIA QUOTE ESISTENTI E DI PROGETTO
RILIEVO ALBERATURE ESISTENTI

eserin PROGETTO ALBERATURE DI MITIGAZIONE

Comune di POZZOLENGO (BS)
mappale 418

Foglio 21
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PIANO DI LOTTIZZAZIONE AT-R7
Oggetto
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abitazioni altre proprieta

PERCORSO TRANSITABILE ANCHE DA DISABILE

Il progetto prevede percorsi con un andamento quanto piu' possibile regolare e
semplice, di larghezza pari o superiore a 150 cm. Ogni qual volta il percorso si
raccorda con il livello stradale o € interrotto da un passo carrabile saranno

predisposte rampe di pendenza massima 8%. La pavimentazione del percorso
pedonale sara antisdrucciolevole, omogenea e

veicoli al servizio di persone disabili.

INTERVENTI SUPERAMENTO BARRIERE ARCHITETTONICHE

PARCHEGGIO PER SUPERAMENTO BARRIERE
ARCHITETTONICHE

attraversamento
pedonale o passo
carraio

Q 0,00 Q0,15

\\- marciapiede / / marciapiede

Q +0,15 Q 0,00 Q +0,15
resistente. Saranno previsti
parcheggi pubblici per disabili in ragione di 1 ogni 50 o frazione di 50; i parcheggi rampe gﬁ;’)‘d- rampe gi}'}‘d-
avranno larghezza non inferiore a 320 cm e saranno accessibili gratuitamente ai

SEZIONE E PIANTA ATTRAVERSAMENTO PEDONALE
D.M. n°® 236/1989

PIANO DI LOTTIZZAZIONE AT-R7
LEGENDA CARTELLONISTICA STRADALE et
o E ARCHEGGIO NEROGIO AT A _ CAIOLA COSTRUZIONI SR.L.
PUBBLICO ) INIZIO E FINE 100 METRI DIVIETO DI T} SENSO UNICO 2 || Commitiente
_I- CICLOPEDONALE ACCESSO 8 N

é i ARCH. CAIOLA MARIKA
§ % Progettista
© E
E’ S PLANIMETRIA SEGNALETICA STRADALE N
E® E ABBATTIMENTO BARRIERE ARCHITETTONICHE
o= Descrizione Scala 1:250

o “PIVA 02522720082
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LEGENDA:
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POZZETTO CONVOGLIAMENTO ACQUE IN

T R TTTTTHITIT

CHIUSINO GHISA D400 CON

POZZETTO FOGNATURA NERA

LINEA FOGNATURA NERAIN
PVC O CEMENTO
(da sottoporre all'Ente preposto)

GRIGLIA RACCOLTAACQUA
GHISA D250

ANELLI POZZO PERDENTE

LINEA ACQUE BIANCHE

POZZETTO ACQUE BIANCHE

00€ ONd

ia

l (i

CABINA
ENEL

A4

LINEA PL3 ESISTENTE DA
DEVIARE DIAM.300

ENEL PUBBLICA
(da sottoporre all'Ente preposto)

PALO ILLUMINAZIONE PUBBLICA

L

T Tt

ENEL PRIVATA
(da sottoporre all'Ente preposto)

LINEA ALIMENTAZIONE CABINA

(da sottoporre all'Ente preposto)

TELECOM / FIBRE OTTICHE
(da sottoporre all'Ente preposto)

ACQUEDOTTO

PO/Z/ETTO TIPO DI ISPEZIONE FOGNATURA scala 1:25

L EGCENIDA

(1) Tubo condotta fognaria in cemento o pvc
Fissaggl in acciaio @ 10 ogni 12 cm
Chiusino in ghisa

Manto d’usura

Binder
(6) Soletta in CLS armato/prefabbricato

Pozzetto in CLS
Massicciata stradale

(9) Rinterro con materiali provenienti dagli scavi
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area a verde

SEZIONE STRADALE scala 1:50

MASSICCIATA 20-25 CM

BINDER 6 CM

MANTO DI USURA 2 CM

POZZETTO ESISTENTE
FOGNATURA PL3

MASSICCIATA 20-25 CM _—

CONFINE DI PROPRIETA'

PO/Z/ETTO LAMPIONE—=TIPO STRADALE scala 1:10

//
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SCHEMA ALLACCIO ACQUEDOTTO scala 1:25

® 5 D

600 QOO\%QOV UQOE
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L EGENDA

Tubo principale

(Z2) Collare di presa staffa inox
Gomito per PE multistrato filettato
Tubo in polietilene

(5) Manto d’usura

(6) Binder
Massicciata stradale

(8) Reinterro con materiali provenienti da scavi

(9) Valvola
Sabbia

In alternativa collare di presa

SEZIONE CONDOTTA INTERRATA TIPO scala 1:25

MATERIALE GHIAIOSO (

CALDANA IN CALCESTRUZZ§|

MANTO DI USURA 2 CM

o caldana
in cemento
antisdrucciolevole

L ECGCEMNIDA

(T) Manto d’usura

(2) Binder
(3) Massicciata stradale
(4) Nastro di segnalazione

(5) Rinterro con materiali provenienti dagli scavi

(6) Sabbia
Tubo condotta

cordolo in cemento
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/ MATERIALE GHIAIOSO
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FOGNATURA BIANCA O/

S

strada di lottizzazione

TELECOM

,, N Q-O0Z1

ACQUEDOTTO

marciapiede lotto privato

FIBRE OTTICHE 0

LECGCENDA

(1) Faro per lampione stradale

Palo in acciaio

Rinforzo in calcestruzzo

Riempimento con sabbia costipata
(5 ) Tubo in PVC o in calcestruzzo

(£ ) Basamento di fondazione prefabbricato

(/) Corda nuda in rame
Foro di drenaggio
Morsetto a compressione

Oggetto

PIANO DI LOTTIZZAZIONE AT-R7

Committente

CAIOLA COSTRUZIONI S.R.L.

Progettista

ARCH. CAIOLA MARIKA

Comune di POZZOLENGO (BS)
mappale 418

Foglio 21

Descrizione

PLANIMETRIA SCHEMA SOTTOSERVIZI E FOGNATURE |2

Scala 1:250

/

Tavola

Picchetto in acciagio zincato

Covo unipolare con guaina
Covo unipolare

MAGGIO

2024
Data

ARCH. MARIKA CAIOLA
P.IVA 02522720982
3356848862
MARIKACAIOLAARCHITETTO@YAHOO.IT
POZZOLENGO (BS)
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