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ESTRATTO PGT COMUNE DI POZZOLENGO Ambito di trasformazione AT-R7

PIANO DI LOTTIZZAZIONE AT-R7

CAIOLA COSTRUZIONI S.R.L.

ARCH. CAIOLA MARIKA

ESTRATTI PGT,  ESTRATTO MAPPA, DATI
IDENTIFICATIVI AREA DI INTERVENTO

ESTRATTO MAPPA FG 21 MAPPALE 418

ESTRATTO PGT: Ambito di trasformazione AT-R7

DATI IDENTIFICATIVI
DELL'AREA D'INTERVENTO:

Superficie del comparto: 11.500 mq

Destinazione dell'area: espansione residenziale, direzionale, piccolo
commercio, edilizia convenzionata

Volumetria massima del comparto:
volumetria assegnata: 8.000 mc (escluso eventuale perequazione)
volume da destinare ad edilizia convenzionata: 30% di 8000 mc = mc 2400
volumetria possibile in aumento con perequazione: 1.600 mc

Parametri edificatori:
altezza massima: 6.50 m
distacco dai confini di terzi e dalle strade di quartiere: 5.00 m
distacco tra fabbricati: 10.00 m

IDEA DI PIANO DA PGT:

Creare un complesso edilizio a destinazione mista quale residenziale,
direzionale e commercio di vicinato con caratteristiche architettoniche di
"porta urbana". L'obiettivo è quello di costruire un'insediamento civile
caratterizzante l'ingresso da est all'abitato di Pozzolengo.

ESTRATTO PGT RILIEVO FOTOGRAFICO
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PIANO DI LOTTIZZAZIONE AT-R7

CAIOLA COSTRUZIONI S.R.L.

ARCH. CAIOLA MARIKA

PLANIVOLUMETRICO, STANDARD URBANISTICI

STANDARD URBANISTICI DA REALIZZARE:

Volume realizzabile: mc 8.000 (escluso eventuale perequazione)

Abitanti insediabili: mc 8.000:150 mc/abitante =  53 abitanti teorici

Aree a standard richieste: n°53 abitanti x 40mq/abitante = mq 2120
di cui area da destinare a verde pubblico: 53 ab.x14 mq/ab. = mq 742
di cui area da destinare a parcheggi pubblici: 53 ab.x12 mq/ab. = mq 636

STANDARD URBANISTICI IN PROGETTO:

Aree a standard in progetto:
area da destinare a verde pubblico: mq (121,15+94,30+444,60+32,80)= mq 692,85 < mq 742
parcheggi pubblici: mq (356,20+50,00+144,00+113,85)= mq 664,05 > mq 636
altri standard (ciclopedonale, marciapiedi): mq (168,70+164,65+50,95+172,10)=mq 556,40
TOTALE AREE A STANDARDS IN PROGETTO: mq (692,85+664,05+556,40)=mq 1913,30 <  mq 2120
TOTALE STANDARDS DA MONETIZZARE: 2120-1913,30 = MQ 206,70

LO STUDIO DEL P.L. AT7 PREVEDE L'IDENTIFICAZIONE DI LOTTI EDIFICABILI.
I VOLUMI GRAFICAMENTE RAPPRESENTATI SONO PURAMENTE INDICATIVI E I PROGETTI

ARCHITETTONICI SARANNO OGGETTO DI FUTURE AUTORIZZAZIONI EDILIZIE OTTENUTE DALLE
PROPRIETA' IN ESSERE AL MOMENTO DELLO SVILUPPO PROGETTUALE.

IL VOLUME REALIZZABILE NEI SINGOLI LOTTI SARA' DEFINITO IN SEDE PROGETTUALE CON LA
DEFINIZIONE DEL PROGETTO DEI SINGOLI EDIFICI.

LA POSIZIONE DI ACCESSI PEDONALI E CARRAI RISULTA PURAMENTE INDICATIVA E SARA' DEFINITA
IN SEDE DEI FUTURI PROGETTI ARCHITETTONICI.
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marciapiede a raso

ingressi pedonaliingresso
carraioingresso

carraio

ingresso
carraio
e pedonale

EDILIZIA RESIDENZIALE
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MQ 1169,10
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LOTTO A3 MQ 2534,50
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area a verde privata
A B

A
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alberature tipo Ligustro o Oleandro ad alberello

sede stradale con finitura in manto di usura/asfalto

marciapiede con finitura in manto di usura o caldana
in calcestruzzo antisdrucciolevole
con cordolo in cemento h 15-17

ciclopedonale con finitura tinta della terra
(marrone/rosato o ocra)

in manto di usura o caldana in calcestruzzo
antisdrucciolevole

area a verde con piccoli arbusti
e semina a prato

parcheggi pubblici con finitura in manto di usura/asfalto

aiuole con semina a prato

recinzioni dei lotti su fronte strada
con muretto e ringhiera metallica

protezione ciclopedonale in ferro
(vedi particolare)

FINITURE E MATERIALI

PARTICOLARE PROSPETTO PARAPETTO-TIPO CICLOPEDONALE
SU VIA MONZAMBANO

muretto esistente in cemento
lungo via Monzambano

tubolare in ferro tinta corten-bronzo
diam. 50 mm o 50x50 mm

tubolare in ferro tinta corten-bronzo
diam. 35-40 mm o 35x35/40x40 mm

sede stradale di via Monzambano

D
D

abitazioni altre proprietà

abitazioni altre proprietà
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PIANO DI LOTTIZZAZIONE AT-R7

CAIOLA COSTRUZIONI S.R.L.

ARCH. CAIOLA MARIKA

SIMULAZIONE DI PROGETTO AMBITO AT-R7

VEDUTA "A" STATO DEI LUOGHI ESISTENTE

VEDUTA "A" SIMULAZIONE DI PROGETTO

VEDUTA "B" STATO DEI LUOGHI ESISTENTE

VEDUTA "B" SIMULAZIONE DI PROGETTO

VEDUTA "C" SIMULAZIONE DI PROGETTO VEDUTA "D" SIMULAZIONE DI PROGETTO

VEDUTA "C" STATO DEI LUOGHI ESISTENTE VEDUTA "D" STATO DEI LUOGHI ESISTENTE

ORTOFOTO
B A

CD
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PIANO DI LOTTIZZAZIONE AT-R7

CAIOLA COSTRUZIONI S.R.L.

ARCH. CAIOLA MARIKA

PLANIMETRIA QUOTE ESISTENTI E DI PROGETTO
RILIEVO ALBERATURE ESISTENTI
PROGETTO ALBERATURE DI MITIGAZIONE

POZZETTO
FOGNATURA

Q 98.40

Q 106.85

PLANIMETRIA QUOTE ESISTENTI E DI PROGETTO

RILIEVO FOTOGRAFICO DELLE ALBERATURE ESISTENTI

PROGETTO ALBERATURE DI MITIGAZIONE: Saranno posizionate alberature di mitigazione lungo il fronte est della strada di lottizzazione, tipo Ligustro o Oleandro ad alberello

Alberature esistenti lungo via Monzambano a nord della proprietà
("Pronus Kanzan"-ciliegio fiorito)
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PIANO DI LOTTIZZAZIONE AT-R7

CAIOLA COSTRUZIONI S.R.L.

ARCH. CAIOLA MARIKA

SEZIONI ESISTENTI, SEZIONI DI PROGETTO
E SEZIONI COMPARATIVE
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TERRENO DI SCOTICAMENTO

re
cin

zio
ne

 lo
tto

re
cin

zio
ne

 lo
tto

SEZIONE "AA" ESISTENTE

Q 100.40
ar

ea
 ve

rd
e strada di

lottizzazione

SEZIONE "BB" PROGETTO

terreno agricolo
altra proprietà

Q 101.20 Q 102.50

re
cin

zio
ne

 lo
tto

LOTTO A3

re
cin

zio
ne

 lo
tto

pa
rch

eg
gi 

pu
bb

lic
i

ma
rci

ap
ied

e

 al
tra

 pr
op

rie
tà



PLANIMETRIA QUOTE ESISTENTI E DI PROGETTO

C
AP

EZ
ZA

G
N

A

305/33

305/34 30
5/

32

CONFINE DI PROPRIETA'

CONFINE DI PROPRIETA'

CONFINE DI PROPRIETA'

CONFINE DI PROPRIETA'

MU RETTO
ESI STENTE

ciclopedonale

ma
rc

iap
ied

e

marciapiede

PARCHEGGI PRIVATI

marciapiede a raso

area stessa proprieta'
mappale 305 sub.42

CONFINE DI PROPRIETA'

CO
N F

IN
E 

DI
 P

RO
PR

IE
TA

'

EDILIZIA RESIDENZIALE
CONVENZIONATA
LOTTO A5

LOTTO A3

LOTTO A1

LOTTO A4

CABINA
ENEL

C C

ST
R

AD
A 

 C
O

M
U

N
AL

E
VI

A 
 M

O
N

ZA
M

BA
N

O

ma
rci

ap
ied

e

LOTTO A2

marciapiede

A B

A

B

D
D

marciapiede

Descrizione

Progettista

Committente

Oggetto

D
at

a

Tavola

C
om

un
e 

di
 P

O
ZZ

O
LE

N
G

O
 (B

S)

6

Fo
gl

io
 2

1 
   

m
ap

pa
le

 4
18

ARCH. MARIKA CAIOLA
P.IVA 02522720982

3356848862
marikacaiolaarchitetto@yahoo.it

POZZOLENGO (BS)M
A

G
G

IO
20

24

N

Scala 1:250

PIANO DI LOTTIZZAZIONE AT-R7

CAIOLA COSTRUZIONI S.R.L.

ARCH. CAIOLA MARIKA

PLANIMETRIA SEGNALETICA STRADALE
E ABBATTIMENTO BARRIERE ARCHITETTONICHE

100 m

STOP
DIVIETO DI
ACCESSO

INIZIO E FINE
CICLOPEDONALE

PARCHEGGIO
PUBBLICO SENSO UNICO

INCROCIO A "T" A
100 METRI

LEGENDA CARTELLONISTICA STRADALE

INTERVENTI SUPERAMENTO BARRIERE ARCHITETTONICHE

PARCHEGGIO PER SUPERAMENTO BARRIERE
ARCHITETTONICHE

PERCORSO TRANSITABILE ANCHE DA DISABILE

Il progetto prevede percorsi con un andamento quanto piu' possibile regolare e
semplice, di larghezza pari o superiore a 150 cm. Ogni qual volta il percorso si
raccorda con il livello stradale o è interrotto da un passo carrabile saranno
predisposte rampe di pendenza massima 8%. La pavimentazione del percorso
pedonale sarà antisdrucciolevole, omogenea e resistente. Saranno previsti
parcheggi pubblici per disabili in ragione di 1 ogni 50 o frazione di 50; i parcheggi
avranno larghezza non inferiore a 320 cm e saranno accessibili gratuitamente ai
veicoli al servizio di persone disabili.

Q 0,00 Q 0,15

marciapiede marciapiede

attraversamento
pedonale o passo

carraio

rampa pend.
max 8%

rampa pend.
max 8%

Q +0,15 Q +0,15Q 0,00

SEZIONE E PIANTA   ATTRAVERSAMENTO PEDONALE
D.M. n° 236/1989

100 m

RAMPA
PENDENZA

MAX 8%

RAMPA
PENDENZA

MAX 8%

RAMPA
PENDENZA

MAX 8%

RAMPA
PENDENZA

MAX 8%

RAMPA
PENDENZA

MAX 8%

RAMPA
PENDENZA

MAX 8%

abitazioni altre proprietà

abitazioni altre proprietà
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PIANO DI LOTTIZZAZIONE AT-R7

CAIOLA COSTRUZIONI S.R.L.
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PLANIMETRIA SCHEMA SOTTOSERVIZI E FOGNATURE
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PARCHEGGI PRIVATI

area stessa proprieta'
mappale 305 sub.42
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a futuro
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LEGENDA

1
2

4
5
6
7

Manto d'usura
Binder

Tubo condotta fognaria in cemento o pvc

Massicciata stradale

Chiusino in ghisa

Soletta in CLS armato/prefabbricato

8

Pozzetto in CLS

9 Rinterro con materiali provenienti dagli scavi

POZZETTO TIPO DI ISPEZIONE FOGNATURA scala 1:25

Fissaggi in acciaio Ø 10 ogni 12 cm
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LEGENDA

1
2
3
4

Manto d'usura
Binder
Massicciata stradale

5

Nastro di segnalazione

6
Rinterro con materiali provenienti dagli scavi
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Sabbia

5

6

7 Tubo condotta

SEZIONE CONDOTTA INTERRATA TIPO scala 1:25

1"
1"

1"
1"

LEGENDA

1
2
3
4

Tubo principale
Collare di presa staffa inox
Gomito per PE multistrato filettato

5

Tubo in polietilene

6
Manto d'usura
Binder

7 Massicciata stradale

SCHEMA ALLACCIO ACQUEDOTTO scala 1:25

1
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4

5 6 7

8
9

Reinterro con materiali provenienti da scavi

10
Valvola
Sabbia

11 In alternativa collare di presa

8

9

10

11

1 Faro per lampione stradale

2

Rinforzo in calcestruzzo3

4

5

6

Tubo in PVC o in calcestruzzo

Palo in acciaio

LEGENDA

Riempimento con sabbia costipata

Basamento di fondazione prefabbricato

7 Corda nuda in rame

8 Foro di drenaggio

9 Morsetto a compressione

10 Picchetto in acciaio zincato

11 Cavo unipolare con guaina

12 Cavo unipolare

POZZETTO LAMPIONE-TIPO STRADALE scala 1:10
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SEZIONE
STRADALE

area a verde
strada di lottizzazione

marciapiedeterreno agricolo
altra proprietà

re
cin
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ENEL PUBBLICA

ENEL PRIVATA

TELECOM
FIBRE OTTICHE

FOGNATURA BIANCA

FOGNATURA NERA
ACQUEDOTTO

lotto privato

MANTO DI USURA 2 CM

BINDER 6 CM

MATERIALE GHIAIOSO

MASSICCIATA 20-25 CM MANTO DI USURA 2 CM

CALDANA IN CALCESTRUZZO

MATERIALE GHIAIOSO

co
nfi

ne
 di

 pr
op

rie
tà

SEZIONE STRADALE scala 1:50 MASSICCIATA 20-25 CM

POZZETTO ESISTENTE
FOGNATURA PL3

LINEA PL3 ESISTENTE DA
DEVIARE DIAM.300

PVC 300

PVC 300

PVC 300 PVC 200 PVC 200 PVC 140

PVC 160

PVC 140

PVC 140

PVC 140

PV
C 
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0

PV
C 
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C 
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CHIUSINO GHISA D400 CON
POZZETTO FOGNATURA NERA

LINEA FOGNATURA NERA IN
PVC O CEMENTO
(da sottoporre all'Ente preposto)

GRIGLIA RACCOLTA ACQUA
GHISA D250

POZZETTO CONVOGLIAMENTO ACQUE IN
TUBAZIONE ESISTENTE E IN FOSSATO
(rif. relazione invarianza idraulica)

ANELLI POZZO PERDENTE

DEVIAZIONE LINEA

FOGNATURA PL3

LINEA ACQUE BIANCHE

LEGENDA:
CABINA

ENEL

o caldana
in cemento

antisdrucciolevole

cordolo in cemento

ENEL PUBBLICA
(da sottoporre all'Ente preposto)

PALO ILLUMINAZIONE PUBBLICA

ENEL PRIVATA
(da sottoporre all'Ente preposto)

LINEA  ALIMENTAZIONE CABINA
(da sottoporre all'Ente preposto)

TELECOM / FIBRE OTTICHE
(da sottoporre all'Ente preposto)

ACQUEDOTTO

POZZETTO ACQUE BIANCHE

abitazioni altre proprietà
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